Data sporzadzenia informacji: 30 sierpnia 2024 r.
Data sporzadzenia aktualizacji informacji: 1wrzes$nia 2025 r.

(informacje dodane w wyniku aktualizacji zostaly
zaznaczone w tresciprospektu pogrubieniem)

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

{\dres, numer dziai.ki ewi(.lency{'nej Dziatki o nr: 44/13 i 58/3, ark. 41 potozone w obrebie (0036)Junikowo w Poznaniu,
i numer obrgbu ewidencyjnego przy ulicy Ziebickiej 30, 30a.

Numer ksiegi wieczystej PO1P/00129930/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis — dzial Ksioad wi .
w dziale czwartym ksiegi Brak wpisow w dziale IV ksiegi wieczyste;.

wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoéci”

Nie dotyczy.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Otoczenie nieruchomosci objetej przedsiewzigciem deweloperskim jest bardzo
zrdéznicowane. W najblizszym sgsiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa z licznymi
ustugami. Centralnie naprzeciwko inwestycji, po drugiej stronie ulicy Zigbickiej,
znajduje si¢ biurowiec z siedzibami wielu przedsigbiorstw. Biurowiec taki znajduje si¢
rowniez po drugiej stronie, wzdhuz ul. Wieruszowskiej (siedziba Elektromontaz Poznan
S.A.). Patrzac w ta strone, miedzy ul. Wieruszowska a Zmigrodzka, znajduje si¢ rowniez
wiele budynkow o charakterze biurowo-halowo-magazynowym. Wzdhiz ul. Zigbickiej
znajdujg si¢ przystanki autobusowe.

Informacje dotyczace obiektow

R A Za inwestycja, w odleglosci okoto 50 metrow, przeptywa Junikowski Strumien, a dalej,

po drugiej stronie ulicy Wieruszowskiej, zlokalizowana jest strefa biurowo-przemystowa
»Wieruszowska Business Park” z licznymi siedzibami firm przemystowych
i logistycznych, wraz z halami przeladunkowymi i magazynami. Na terenie parku
w odleglosci ok. 140m od granic inwestycji miesci si¢ roéwniez warsztat
samochodowy.Okoto 100 metrow na potudniowy wschod od inwestycji znajduje sig¢
stacja paliw WATIS, 150 metréw dalej kosciot §w. Andrzeja Boboli, a 50 metréw dalej
Liceum Plastyczne.400 metrow na poéinocny zachod znajduje si¢ jedna z glownych drog
Poznania — ulica Grunwaldzka wraz z torowiskiem tramwajowym. W odlegtosci 500
metréw w tym samym kierunku znajduje si¢ Cmentarz Junikowo.W odleglosci okoto
400 metréw na potudnie od granic inwestycji przebiega torowisko kolejowe, ok. 1,5 km
od inwestycji stacja kolejowa Junikowo.

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Zgodnie z informacja udzielona przez Aquanet S.A. w zwiazku z obowiazywaniem
Wieloletniego Planu Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Urzadzen

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.



Kanalizacyjnych na lata 2025-2028, przewidziane sa naklady na:
1) Wykonanie dokumentacji projektowej i roboty budowlano montazowe na:
- budowe sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Opawskiej i
Woznickiej.Obecnie trwaja prace projektowe. Planowany termin
zakonczenia dokumentacji to 2025 r.
- budowe sieci wodociagowej w ul. Mi$nienskiej.Planowany termin
rozpoczecia opracowania dokumentacji projektowej w 2026 roku

2) Wykonanie dokumentacji projektowej na:
- budowe sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Gubinskiej,
- budowe sieci wodociggowej w ul. Gubinskiej,
- budowe sieci wodociagowej w rejonie ul. Sieradzkiej.
Planowany termin rozpoczecia opracowania dok projektowej w 2028 r.

3) Roboty budowlano montazowe na:
- budowe sieci wodociagowej w ul. Sieradzkiej, Przepiérczej,
Gizyckiej,
- budowe kanalizacji sanitarnej w ulicach Gesiej, Kaczej i Gizyckiej,
- budowe sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Torfowej i Skrajnej,
- budowe sieci wodociagowej w ul. Torfowej i Skrajnej,
- budowe sieci wodociagowej w ul. Cmentarnej,
- budowe sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Cmentarnej,
- budowe kanalizacji sanitarnej w ul. Rzepinskiej,
- budowe sieci wodociggowej w ul. Rzepinskiej.
Obecnie trwaja roboty budowlano-montazowe.

Plan ogoélny gminy Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
nie obowigzuje plan ogodlny. Miasto Poznan przystgpito
do opracowania planu ogdélnego z dniem 3wrzesnia 2024 r.
(uchwata Nr VII/94/1X/2024 Rady Miasta Poznania),

Na terenie miasta Poznania obowigzuje studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego(uchwata nr LXXXVIII/1670/VIIL/2023

Akty planowaniaprzestrzennego ; ] i i
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.).

i inne aktyprawne na terenie

objetymprzedsiewzigciemdewelope | Miejscowy plan Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim
rskim lub zadanieminwestycyjnym | zagospodarowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego (uchwata nr L/874/VIl/2017 Rady Miasta

Poznania z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Junikowo
Potudnie” w Poznaniu).

Miejscowyplanodbudowy | Na terenie objgtym przedsigwzigciem nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy.

Inne* Uchwata nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,



Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad
i warunkow sytuowania obiektdéw malej architektury,
tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen naterenie Poznania zostala ogloszona w
dzienniku urzgdowym 21 lipca 2023 r., a 5 sierpnia 2023 r.
jej zapisy zaczely obowigzywac.

Dziatki na ktorych realizowane jest przedsiewzigcie objete
sa  rozporzadzeniem  Wojewody  Wielkopolskiego
nr 40/07 zdnia 31 grudnia 2007 r. zmieniajacym
rozporzadzenie =~ w  sprawie  utworzenia  obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego
Poznan- Krzesiny w Poznaniu — III strefa oou. Na terenie
tym brak jest ograniczen w zakresie przeznaczenia terenu,
dopuszczalne jest lokalizowanie wszelkiej zabudowy
pod warunkiem  zapewnienia  wilasciwego  klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony
akustycznej. Wymagane jest zapewnienie wlasciwego
klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi ochrony akustycznej poprzez stosowanie
przegrod budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustyczne;.

Na terenie objetym inwestycja nie obowiazuja inne akty
prawne wymienione w przypisie nr 4.

Ustalenia obowigzujacegomiejscowego planuzagospodarowaniaprzestrzennego terenuobjetego

przedsiewzieciemdeweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenieterenu Symbol w planie miejscowym: 1 MW

Przeznaczenie: lokalizacja budynkow
wielorodzinnych z dopuszczeniem:
1) Lokalizacji stacji transformatorowych
2) Lokalizacji garazy wylacznie jako
podziemnych, przy czym:

a) w garazu podziemnym, ktdrego
strop  znajduje  si¢  nad
powierzchnig terenu, wysoko$é
od powierzchni terenu do
zewnetrznej warstwy izolacyjnej
stropu nie moze by¢ wigksza niz

1 m,
b) powierzchnie¢ stropodachu
garazu podziemnego,

znajdujacego si¢ w czesci lub w
catos$ci poza obrysem budynku
mieszkalnego, nalezy urzadzié
jako przestrzen stuzacg rekreacji

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
‘W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.



lub zagospodarowac zielenia, z
dopuszczeniem lokalizacji dojs¢
i dojazdow,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie i
przebudowe istniejgcych garazy
nadziemnych,

3) Zachowania i przebudowy istniejacych
budynkoéw sytuowanych bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie ustalono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem stacji
transformatorowe;j wolno stojacej lub
przylegajacej do $ciany budynku o innym
przeznaczeniu — nie wicksza niz 15 m’,

Maksymalnawysoko$ézabudowy

Nie wigksza niz 14 m i nie wigksza niz cztery
kondygnacje nadziemne.

Minimalny udziat procentowy powierzchnibiologicznie czynnej

Nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalnaliczbamiejscdo parkowania

Na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym:
1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 30 mieszkan.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z
wyjatkiem przedsigwzieé
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej,

2) nakaz  zagospodarowania  zielenig
wszystkich  powierzchni wolnych
od utwardzenia,

3) zachowanie i uzupeienie istniejgcych
zadrzewien, a w przypadku kolizji
z planowang i istniejaca infrastruktura
lub zabudowa dopuszczenie
ich przesadzenia lub usunigcia, przy
czym w przypadku usuni¢gcia wymaga
si¢ wprowadzenia nowych nasadzen na
dzialce budowlanej lub terenie,

4) na terenach drog publicznych i terenach
drog wewnetrznych zachowanie
i uzupehienie istniejacych zadrzewien,
przy czym przy przebudowie ukladu
drogowego dopuszcza si¢ wyciecie lub
przesadzenie drzew kolidujacych
z ta inwestycja, a nowe nasadzenia
drzew w pasie drogowym dopuszcza




5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

si¢ pod warunkiem, ze nie koliduje to z
parametrami drogi i infrastruktura
techniczna;

nakaz zapewnienia dostgpu do wod
powierzchniowych na potrzeby
wykonywania robot konserwacyjnych i
hydrotechnicznych,

nakaz  zachowania  koryta  cieku
Ceglanka jako otwartego, z
dopuszczeniem:

a) przebudowy, przetozenia i
odbudowy koryta, w tym takze
w nowej lokalizacji,

b) zachowania i przebudowy
istniejacych  skanalizowanych
odcinkow cieku,

¢) lokalizacji przepustow,

zakaz grodzenia koryta cieku Ceglanka i
terenéw w odlegtosci do 3 m od gornej
krawedzi skarpy koryta, z wyjatkiem
ogrodzen zbiornikow retencyjnych dla
wod opadowych i roztopowych,

w  zakresie  gospodarki  wodno-
Sciekowej:

a. zaopatrzenie w wod¢ pitng z
sieci wodociggowe;j,

b. zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w
granicach dziatek
budowlanych, z dopuszczeniem
odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej,

zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w  granicach dziatek
budowlanych, z dopuszczeniem
odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej,

nakaz zapewnienia, dopuszczalnych
pozioméw  hatasu w  Srodowisku
dla terenow MW — jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

stosowanie zasad akustyki budowlanej i
architektonicznej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

dopuszczenie stosowania

indywidualnych systemoéw grzewczych,
przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo
state.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonegona
obszarach szczegdlnego zagrozeniapowodzia

Nie ustalono.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowegoizabytkéworazdobrkulturywspotczesnej

Ustala si¢ ochrone:




1) obszaru  dawnej wsi  Junikowo,
chronionego planem, wskazanego na
rysunku planu, poprzez ksztattowanie
uktadu ulic i uktadu zabudowy zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu,

2) budynkow chronionych planem,
wskazanych na rysunku planu, poprzez
zachowanie  dotychczasowej  bryly
budynku, kata nachylenia  potaci
dachowych, kompozycji elewacji oraz
historycznego detalu architektonicznego,
z dopuszczeniem odtworzenia detalu

architektonicznego, przebudowy i
adaptacji  budynkow  zgodnie @z
przeznaczeniem  terenu, a  takze

odbudowy budynkéw, przy czym w
przypadku odbudowy wymaga si¢
usytuowania budynku na terenie zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu.

Wymagania dotyczace ochrony
innychterenowlubobiektowpodlegajacychochroniena podstawieprzepiséwodrebnych

Ustala si¢ ochrong wskazanych na rysunku planu

pomnikoéw przyrody, wpisanych
do Wojewodzkiego Rejestru Pomnikow Przyrody.

Warunkiiszczegotowezasadyobstugi wzakresiekomunikacji

1)

2)

na terenach drog publicznych, terenach drog
wewnetrznych i terenach kolei dopuszczenie
lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
w tym obiektéw inzynierskich oraz rozwigzan
przeciwhatasowych, przy czym na terenach
drog  publicznych 1 terenach  drog
wewnetrznych  zakazuje sie  lokalizacji
przegrod przeciwhatasowych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nakaz zapewnienia stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych na dzialce
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz na kazde mieszkanic w budynku
wielorodzinnym: 1,5 stanowiska
postojowego, w tym 1 stanowisko dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
na kazde 30 mieszkan.

Warunkiiszczegotowezasadyobstugiwzakresieinfrastrukturytechnicznej

1) dopuszczenie robot budowlanych w
zakresie:

a) sieci infrastruktury technicznej,

w tym w szczeg6lnoSci sieci:

wodociagowej, kanalizacyjnej,

cieplowniczej, gazowej,
elektroenergetyczne;j i
telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu

wizyjnego oraz systemu shuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego,




2) powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci,

3) zachowanie istniejgcych sieci
infrastruktury  technicznej, w tym
wskazanych  na  rysunku  planu
kolektoréw deszczowych i sanitarnych
oraz elektroenergetyczne;j linii
napowietrznej wysokiego napigcia 110
kV, z dopuszczeniem modernizacji,
przebudowy lub przeniesienia na tereny
drég publicznych 1 tereny drog
wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt. 5-6;

4) lokalizacje:

a) na terenie 2KD-L magistrali
wodociggowe]j o orientacyjnym
przebiegu  wskazanym  na
rysunku planu,

b) na terenach 520, 6Z0, 7KD-L,
9KD-L, 12KD-D, 14KD-D,
9KDW i3kk kolektora
deszczowego o orientacyjnym
przebiegu  wskazanym  na
rysunku planu,

5) dopuszczenie wymiany stacji
transformatorowej  GPZ-110/15 kV
Z napowietrzno-wnetrzowe;j na
wnetrzows,

6) dopuszczenie  wymiany  istniejgcej
elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napigcia 110 kV wylacznie
na lini¢ kablowa, zlokalizowana
naterenach drég publicznych, a w
przypadku  ograniczen  terenowych
réwniez na innych terenach.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

W obrebie 100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigeciem obowigzuja trzy
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W odlegtosci 100 m od granic
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim wystepuja nastgpujace przeznaczenia
terenow:

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Ww rejonie

ulic Wieruszowskiej, Miéniefiskiej, Zmigrodzkiej czes¢ A w Poznaniu (Uchwata
nr XX1/367/VII1/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 17 grudnia 2019 r.):

1) 2MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej lub  wielorodzinnej

z dopuszczeniem lokalizacji wielokondygnacyjnych garazy nadziemnych o

Przeznaczenie terenu

wysoko$ci nie mniejszej niz 5 m,

2) 3MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej lub wielorodzinnej
z dopuszczeniem lokalizacji wielokondygnacyjnych garazy nadziemnych o
wysoko$ci nie mniejszej niz 5 m,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, JUNIKOWO




POLUDNIE” w Poznaniu (Uchwata nr L/874/VIIl/2017 Rady Miasta Poznania z dnia

20 czerwca 2017 r.):

3) 6MN/U — tereny zabudowy jednorodzinnej z ushugami

4) 1U - tereny zabudowy ushugowej lub biurowej z dopuszczeniem lokalizacji
stacji  transformatorowych, budynkéw gospodarczych oraz garazy
(podziemnych i naziemnych),

5) 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji stacji transformatorowych oraz garazy podziemnychoraz ushug
W parterze,

6) 13E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (stacja
transformatorowa 15/0,4 kV),

7) 2ZP — tereny zieleni urzadzonej,

8) 1Kd-L — tereny drog publicznych,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgSci podinocnej
~POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — obszar
D (Uchwata nr XXX/282/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 15 stycznia 2008 r.):

9)

10)

2kz-ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej i wodd powierzchniowych
srodladowych w klinie zieleni z dopuszczeniem lokalizacji §ciezek pieszych i
rowerowych oraz lokalizacji wolno stojacej stacji bazowej telefonii
komorkowej w granicach dziatki nr 8/7, ark. 40 o maksymalnej wysokos$ci 24
m nad poziomem terenu,

2kz-IT/ZP - tereny infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej w klinie
zieleni.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

nie wigkszg niz 4,

nie wigksza niz 4,

nie ustalono,

nie ustalono,

nie ustalono,

nie ustalono/nie dotyczy,
nie ustalono/nie dotyczy,
nie ustalono/nie dotyczy,
nie dotyczy,

10) nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

nie ustalono,
nie ustalono,
nie ustalono,
nie ustalono,
nie ustalono,
nie ustalono/nie dotyczy,
nie ustalono/nie dotyczy,
nie ustalono/nie dotyczy,
nie dotyczy,
nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

D)
2)
3)

40% powierzchni dziatki budowlane;j,
40% powierzchni dziatki budowlanej,
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego nie moze by¢ wicksza
niz 200 m?,

¢) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu nie
moze byé wieksza niz 50 m’,




4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

d) dopuszcza si¢  zachowanie, przebudowe 1 nadbudowe,
zuwzglednieniem dopuszczenia zachowania 1  przebudowy
istniejacych budynkow warsztatowych, magazynowych i zabudowy
zagrodowej, atakze zmiany sposobu ich uzytkowania na cele
mieszkalne lub ushugowe, istniejacej zabudowy o wigkszej
powierzchni zabudowy,

40%  powierzchni  dziatki budowlanej, =z  zastrzezeniem  stacji
transformatorowej wolno stojacej lub przylegajacej do $ciany budynku o
innym przeznaczeniu, nie wigksza niz 15 m?,

30%  powierzchni  dziatki budowlanej, z  zastrzezeniem  stacji
transformatorowej wolno stojacej lub przylegajacej do Sciany budynku o
innym przeznaczeniu — nie wigksza niz 15 m’,

30% powierzchni dziatki budowlane;j,

nie ustalono/nie dotyczy,

nie ustalono/nie dotyczy,

nie dotyczy.

nie dotyczy.

Maksymalnawysoko$ézabudowy

D)

2)

3)

4)

3)

6)
7)
8)

od 9 mdo 17,5 m i do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym:
a) w pasie o szerokosci 40 m od wschodniej linii rozgraniczajacej
terenu 4KD-D dopuszcza si¢ wysoko$¢é budynkow nie wigksza niz 14
m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla czgsci budynku, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej jego
30%, dopuszcza si¢ wysokos¢ od 4 m i 1 kondygnacji nadziemnej
w przypadku realizacji ustug w parterze, wiatrotapow, wejs¢
do budynkow, wjazdow do garazy i tarasow nad nimi, nie wigksza
niz 4,
od 9 m do 17,5 m i do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla czgsci
budynku, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej jego 30%, dopuszcza
si¢ wysokos¢ od 4 m i 1 kondygnacji nadziemnej w przypadku realizacji ustug
w parterze, wiatrotapow, wejs¢ do budynkow, wjazdow do garazy i tarasow
nad nimi,
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — nie wieksza
niz 9,5 m do kalenicy i nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne,
a w przypadku zastosowania dachu plaskiego nie wigksza niz 7 m i nie
wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie i przebudowe istniejacych budynkow o wickszej wysokosci, bez
zmiany geometrii dachu, a w zabudowie blizniaczej wymaga si¢ stosowania
jednakowej wysokos$ci budynkow,
budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 4,5 m i nie wigksza niz
jedna kondygnacja nadziemna,
nie wiekszg niz 15 m i nie wigkszg niz cztery kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem budynkow gospodarczych i garazy — nie wieksza niz 4,5 m
inie wigksza niz  jedna  kondygnacja  nadziemna oraz  stacji
transformatorowych wolno stojacych Iub przylegajacych do Scian budynkéw o
innym przeznaczeniu — nie wigkszg niz 3,6 m,
budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 11 m i nie wigksza niz trzy
kondygnacje nadziemne,
garazy — nie wieksza niz 4,5 m i1 nie wigksza niz jedna kondygnacja
nadziemna,
stacji transformatorowych i kotlowni wolno stojacych lub przylegajacych
do $cian budynkow o innym przeznaczeniu — nie wigksza niz 3,6 m,
nie wicksza niz 3,6 m,
nie ustalono/nie dotyczy,
nie ustalono/nie dotyczy,




9)

nie dotyczy,

10) nie dotyczy.

1) nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym co najmniej
10% powierzchni biologicznie czynnej musi stanowic¢ zielen wysoka,

2) nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym co najmniej
10% powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen wysoka,

3) nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

4) nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej
Minimalny udziat procentowy 10% pov;ierzchni biologicznie czynnej, z wyjatkiem dziatek, nie mniejszych
powierzchnibiologicznie czynnej niz 50m~ pod wolnostojace stacje transformatorowe musi stanowic zielen

wysoka,

5) nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

6) nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

7) nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu,

8) nie ustalono/nie dotyczy,

9) nie dotyczy,

10) nie dotyczy.

1)

— mna kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:

1,5 stanowiska postojowego,

— nakazde 1000 m* powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej

lub bankow: 25 stanowisk postojowych,

— na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni

wiekszej niz 100 m”: 45 stanowisk postojowych,

— na kazde 1000 m* powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk

postojowych,

— na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej

niz 100 m*: 25 stanowisk postojowych,

— na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m* mieszczacy

drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

— mna kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,

widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

— na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska

postojowe,
Minimalnaliczbamiejscdo parkowania — na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

— nakazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

— nakazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

— na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach

wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

— na kazdych 100 ucznidow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:

6 stanowisk postojowych,

— nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

— na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

— na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na placach

sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

— na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych Ilub

rzemies$lniczych: 32 stanowiska postojowe,

— na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-

t: 25 stanowisk postojowych,

2) jak wpkt1).

3)




4)
5)

6)
7)

8)
9)

na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

na kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, rzemieslniczych
oraz w skladach lub magazynach: 32 stanowiska postojowe, w tym 2
stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

na kazde 1000 m’ powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych:
45 stanowisk postojowych, w tym 6 stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

na kazde 1000 m’ powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych
lub szkolnictwa wyzszego lub w domach opieki spotecznej lub w zabudowie
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk
postojowych, w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych,
wystawienniczych lub widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym
5 stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w
tym 4 stanowiska postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
na kazde 10 16zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

na kazde 100 16zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z terendw sportu i rekreacji:
20 stanowisk postojowych, w tym 4 stanowiska postojowe dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych
niz wymienione w lit. d-1 w miejscowym planie: 30 stanowisk postojowych,
wtym 3 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

jak w pkt 3).

1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde 30 mieszkan,poza tym jak w pkt. 3).
dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw obshugi
techniczne;j,

nie ustalono/nie dotyczy,

nie ustalono/nie dotyczy,

nie dotyczy,

10) nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy.




Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
Intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.
Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody Nie dotyczy.
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu )
polozonego na obszarach Nie dotyczy.
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow oraz débr | Nie dotyczy.
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektow ]
podlegajacych ochronie Nie dotyczy.
na podstawie przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady )

obshugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
Warunki i szczegotowe zasady

obshugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy.
technicznej

Minimalny udziat procentowy )
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
Nadziemna intensywnos¢ )
zabudowy Nie dotyczy.
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowychplanachzagospodarowa
niaprzestrzennego

W obrebie 1 km obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, przewidujace tereny o nastepujacych przeznaczeniach (na ktérych moga
powsta¢ inwestycje majace znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego):

1) Junikowo Poludnie — Uchwata Nr L/874/VII/2017 Rady Miasta Poznania z
dnia 20 czerwca 2017r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru "JUNIKOWO POLUDNIE" w Poznaniu
(miejscowy plan obowiazujacy réwniez dla samego terenu przedsigwzigcia) —
teren zabudowy ustugowej — sakralnej, teren zabudowy ustugowej — o$wiaty,
teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren przeznaczony pod lokalizacj¢ przepompowni $ciekdéw, teren sportu i

SWskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




2)

3)

4)

5)

rekreacji, teren o przeznaczeniu pod zabudowe ushlugowa oraz obiekty
produkcyine, sklady 1 magazyny, tereny Kkolei, teren z mozliwoscia
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m’.

Junikowo Poélnoc— UchwataNr LV/999/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia
17 pazdziernika 2017r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "JUNIKOWO - POENOC" w Poznaniu.—

tereny, na ktérych dopuszczalna jest lokalizacja szpitali, tereny ustug, tereny

ustug — o$wiaty.

dla terenéw ulic Wieruszowskiej, Misnienskiej, Zmigrodzkiej — cze$é A—
Uchwata Nr XXI/367/VIIl/2019 Rady Miasta Poznania z dnia
17 grudnia2019r. w  sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic Wieruszowskiej, Misnienskiej,
Zmigrodzkiej - czes¢ A w Poznaniu — teren pod zabudowe ustugowa
lub techniczno-produkceyjna, teren kolei.

Poludniowo — Zachodni Klin Zieleni w Poznaniu — obszar B — Uchwata
nr XXXVIII/399/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 10 czerwca
2008 r. w sprawie  uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla  obszaru  czg$ci  podinocnej  "POLUDNIOWO-
ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI" w Poznaniu - obszar B - teren
przeznaczony pod cmentarz w klinie zieleni.

III Rama Komunikacyjna odcinek poludniowo-zachodni” - Uchwata
nr XXXIV/336/V/2008 z dnia 18 marca 2008 r. w/s miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "III RAMA KOMUNIKACYJNA
odcinek potudniowo-zachodni" w Poznaniu -  teren przeznaczony pod
drogepubliczng ruchu przyspieszonego (symbole KD-GPS1, KD-GPS2, KD-
GPS3).

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

decyzja nr 183/2023 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla sieci
kanalizacji sanitarnej z tlocznia S$ciekdéw sanitarnych (ul. Woznicka oraz
ul. Opawska; okoto 450 m na potudniowy zachdd od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

decyzja nr 761/2019 z dnia 20 grudnia 2019 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z powierzchniag uslugowa wraz ze zjazdami, garazami
podziemnymi i naziemnymi, parkingami oraz zagospodarowaniem terenu
i niezbgdng infrastrukturg techniczng (ok. 100 m na zachdd od granic terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim),

decyzja r. nr 152/2019 z dnia 7 marca 2019 o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw wraz z infrastruktura (ok.
400 m na podinocny zachod od granic terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim),

decyzja nr 547/2018 z dnia 31 sierpnia 2018 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla budowy hali magazynowej (ok. 450 m na potudniowy zachdéd od granic
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim),

decyzja nr 511/2018 z dnia 14 sierpnia 2018 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku magazynowo-produkcyjnego
(ok. 650 m na poludnic od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

decyzja nr 396/2018 z dnia 22 czerwca 2018 r. o ustaleniu warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie hali magazynowej (ok. 400 m na
potudnie od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim),

decyzja nr 281/2018 z dnia 9 maja 2018 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw wraz z infrastrukturg (ok. 350 m
na pdélocny zachod od granic terenu objetego przedsigwzigciem




deweloperskim).

decyzjachosrodowiskowychuwarun
kowaniach

1)

2)

3)

decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr OS-V.6220.64.2018 z dnia 19 wrze$nia
2018 r. dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej przy ul. Wieruszowskiej / Misnienskiej (ok. 200 m od granic terenu
objetego przedsiewzigeciem deweloperskim),

decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr OS-V.6220.6.2017 z dnia 8 maja 2017
r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie sieci cieplnej rozdzielczej w ul. Zigbickiej, Wieruszowskiej,
Sieradzkiej i Swiebodzinskiej(ok. 200 m od granic terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim),

decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr KSr- V.6220.1.6.2024 z dnia 25
lipca 2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: Zbieranie odpadéw w zakladzie Schindler Polska
zlokalizowanym przy ul. Zmigrodzkiej 41/49 (ok. 550 m od granic terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim).

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowychplanachodbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogacemie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsigwzieciem deweloperskim lub zadanieminwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

1)

2)

3)

4)

decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia 6 wrzesnia 2023 r. nr 714/2023
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
ulicy Rzepinskiej na odcinku od ulicy Matoszynskiej do ulicy Cmentarnej (ok.
550 m na pdtnoc od granic terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim),
decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia 14 marca 2022 r. nr 228/2022
o zezwoleniu a realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
ul. Grunwaldzkiej wraz z rozbudowa i budowa uktadu drogowego w rejonie
ulicy Grunwaldzkiej na terenie administracyjnym Miasta Poznania (ok. 750 m
na zachdd od granic terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim),

decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. nr 1898/2020
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla rozbudowy ul. Jawornickiej
o ciag pieszo-rowerowy oraz chodnik (ok. 900 m na wschdd od granic terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim),

decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia 19 grudnia 2018 r. nr 2815/2018
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej - rozbudowa drogi rowerowej
(ok. 950 m na wschéd od granic terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim).

decyzjaoustaleniulokalizacjilinii
kolejowej

1)

2)

decyzja Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 wrzesnia 2022 r. nr 65/2/22
w sprawie pozwolenia na budowe i przebudowe linii kolejowej na odcinku 2.4
w zakresie: fragmentu linii kolejowej nr 801 Poznan Staroteka PSK - Poznan
Gorczyn na odcinku od km 0,600 do km 4,126; fragmentu linii kolejowej nr
802 Poznan Starotgka PSK - Lubon k. Poznania na odcinku od km 0,500 do km
4,453; w ramach zadania inwestycyjnego pn. Opracowanie dokumentacji
projektowej na roboty budowlane wraz z pelnieniem nadzoru autorskiego w
ramach projektu pn.: Prace na obwodnicy towarowej Poznania (ok. 450 m na
potudnie od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim),

decyzja Wojewody Wielkopolskiego z dnia 20 grudnia 2019 r. nr 96/2019
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie




wiaduktu kolejowego wraz przebudowa infrastruktury towarzyszacej w ramach
inwestycji pn. \"Budowa zintegrowanego wezlta transportowego Grunwaldzka
w miejscu przejazdu przez linie kolejowa E20\" (ok. 750 m na potudniowy
zachod od granic terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim).

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy.
uzytku publicznego

decyzjaopozwoleniunarealizacj¢inw
estycji w zakresie budowli Nie dotyczy.
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy.
obiektu energetykijadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | Nie dotyczy.
sieci przesytowej

decyzjaoustaleniulokalizacjiregional

L. . Nie dotyczy.
nejsieciszerokopasmowe;j yezy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy.
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzjaoustaleniulokalizacjistrategi | Nie dotyczy.
cznejinwestycjiw sektorzenaftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Niet
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Niek
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Tak® Nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz | Decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 393/2021 z dnia 5 marca 2021 r., zmieniona

nazwa organu, ktory je wydat decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 833/2023 z dnia 20 pazdziernika 2023 r.
Data uprawomocnienia si¢ decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 24 stycznia 2024 .

budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie | Nie dotyczy.
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy domu

. . Nie dotyczy.
jednorodzinnego




Planowany termin rozpoczecia
zakonczenia robot budowlanych

Nie dotyczy.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 (2 klatki schodowe)

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy.

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu dokonywany bedzie wedlug Polskiej Normy PN-ISO
9836:1997, stosownie do § 20 pkt. 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwalymi $cianami
w obrebie budynku pomieszczenie lub zesp6t pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

powierzchni¢ pomieszczen lub ich czg$ci o wysokosci w $wietle rownej
lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci
réownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast
o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie,

pomiar powierzchni nastapi po potozeniu tynkéw, na wysokosci podiogi,
z doktadnos$cig do centymetra kwadratowego,

powierzchni pod S$cianami dzialowymi nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo

Liczba kondygnacji




budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjny

Technologia wykonania

Fundamenty: zelbetowe

Stropy: zelbetowe

Sciany konstrukcyjne: murowane / zelbetowe

Sciany dziatowe: murowane
Dach ptaski

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci

Standard wykonczenia

budynku i pomieszczen

wspolnych (wewnatrz):

tynki wewnetrzne: tynki gipsowe, maszynowe,
wyszpachlowane, farba
emulsyjna,

posadzki: na klatce schodowej i korytarzach

pomalowane

posadzka wykoniczona plytami gresowymi,
stolarka okienna: okna PCW,

wejscie  do  budynku:
dwuskrzydlowe w  ramie

drzwi  zewngtrze
aluminiowej
z samozamykaczem,

hala garazowa: dostgp do hali garazowej
z zewnatrz poprzez brame sterowang pilotem,
wewnatrz poprzez windg i klatke schodowa,
winda: w kazdej klatce schodowej winda od
hali garazowej po ostatnig kondygnacje,
o$wietlenie: na klatkach schodowych oraz w

hali garazowej sterowane czujnikami ruchu.

Standard wykonczenia budynku z zewnatrz:

elewacja budynku:
strukturalnym cienkowarstwowym z faktura
baranka na warstwie styropianu gr. 20 cm,

wykonczona tynkiem

parapety zewnetrzne: z blachy stalowej
powlekane;j,

dach: dach ptaski,

dojazdy i dojscia do budynku: dojazdy i ciagi
pieszo-jezdne wylozone kostka brukowa oraz

tluczniem.

Liczba lokali w budynku

63

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

66 miejsc garazowych

29 miejsc postojowych naziemnych

Dostgpne media w budynku

C.O. — cieplik, energia elektryczna, instalacja wod.-
kan., instalacje teletechniczne.

Dostep do drogi publicznej

Bezposrednio z ul. Zigbickie;j.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatacznik nr do prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,

Uktad pomieszczen i powierzchnia uzytkowa - zgodnie z zalacznikiem nr 2 do

prospektu.




do ktorych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

Sciany konstrukcyjne: grubosci 24 cm i 18 cm z bloczkéw silikatowych,
stropy: zelbetowe typu filigran,

Scianki dziatowe: z bloczkoéw gazobetonowych,

Sciany ftazienek w stanie surowym zagruntowane masg klejows, bez
tynkowania lub wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym,

tynki wewnetrzne na $cianach: gipsowe, wykonane mechanicznie,
wykonczone gladzia (gipsowa lub polimerowa), zagruntowane na biato.
Sufity wykonczone gladzia polimerowa (bez tynkowania),

podktady pod posadzki: podklady cementowe zacierane mechanicznie,
uktadane na izolacji ze styropianu,

balkony: zelbetowe,

okna: PCV rozwierano-uchylne, z nawiewnikami. W standardzie parapety
wewnetrzne PCV, rolety zewnetrzne,

drzwi wejsciowe do mieszkan: jednoskrzydtowe, petne, z wizjerem,

instalacja elektryczna: podejscie 3-fazowe do kuchni elektrycznej; gniazda
20- 30 cm nad podtoga, przetaczniki na wysokosci ok. 1,20 — 1,40 m nad
podloga. Instalacja przygotowana pod montaz dzwonka elektrycznego.
Wiaczniki i gniazdka w kolorze bialym, punkty o$wietleniowe zakonczone
kostka,

instalacja wod-kan: instalacja cieptej i zimnej wody prowadzona w
posadzkach, szachtach lub bruzdach. Nie obejmuje bialego montazu,
instalacja c.o.: rurociagi c.o. prowadzone w stropie w warstwach
podtogowych, podlaczenie grzejnikow ze Sciany. Grzejniki stalowe, ptytowe
z zaworami termoregulacyjnymi. W lazienkach ogrzewanie podlogowe oraz
grzejniki tazienkowe. Licznik zuzycia energii cieplnej na kazdy lokal. Ciepto
do budynku bedzie dostarczane z sieci miejskiej,

instalacja telewizyjna, satelitarna zbiorowa, telefoniczna i internetowa
swiattowodowa ($wiattowod doprowadzony do kazdego mieszkania do
skrzynki IT).

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalumieszkalnego

Data ustanowienia
odrebnejwlasnoscilokalumieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu
uzytkowymnabywanymrownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Wraz z lokalem mieszkalnym opisanym powyzej, nabywca nabywa rowniez udzial w
prawie wlasnosci hali garazowe;j, stanowigcej odrgbng nieruchomosé, dla ktorej Sad
Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksi¢ge wieczysta o numerze
PO1P/00374674/1. Wysoko$¢ nabywanego udzialu wynosi

Cena lokalu uzytkowego
alboutamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokaluuzytkowego albo utamkowej
czesci whasnoscilokaluuzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji



Zalaczniki:

1)

rzut lokalu wraz z planem zagospodarowania stanowiacy zatacznik nr 1, wraz z rzutem usytuowania budynku,
2) uktad pomieszczen w lokalu oraz ich powierzchnia.

INFORMACJA

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy z:

1)
2)

3)

4)

b)
5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomoscei wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,deweloper nie ma obowiazku posiadania takiej zgody z uwag na brak wierzyciela hipotecznego.

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej cze$ci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, deweloper nie ma obowiazku
posiadania takiej zgody z uwag na brak wierzyciela hipotecznego.



